РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ПОСПЕЛИХИНСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ

НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ АЛТАЙСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ
27.04.2010                            
    

                                


№ 31
с. Поспелиха
Об утверждении Положения об аренде земель в Поспелихинском районе

В целях приведения «Положения об аренде земель в Поспелихинском районе» в соответствие с действующим законодательством, районный Совет народных депутатов РЕШИЛ:


1. Утвердить Положение об аренде земель в Поспелихинском районе.

2. Считать утратившим силу решение от 30.08.2005 № 71 «Об утверждении «Положения об аренде земель в Поспелихинском районе» и решение от 18.01.2008 № 28 «О внесении изменений и дополнений в решение районного Совета народных депутатов от 30.08.2005 № 71 «Об утверждении «Положения об аренде земель в Поспелихинском районе».

3. Опубликовать настоящее Положение в Сборнике муниципальных правовых актов Поспелихинского района Алтайского края. 


4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию районного Совета народных депутатов по экономической политике, собственности и земельным отношениям (Поломошнов Н.И.).

Глава района 








       В.Ф. Краутер









УТВЕРЖДЕНО 

решением районного 
Совета народных депутатов 

от 27.04.2010 № 31

ПОЛОЖЕНИЕ
об аренде земель в Поспелихинском районе

1. Общие положения
Настоящее Положение разработано в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, статьями 606 - 625 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным Законом Российской Федерации от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным Законом Российской Федерации от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». Настоящее Положение регламентирует порядок передачи в аренду земельных участков государственной собственности (до разграничения государственной собственности на землю) и муниципальной (после разграничения).
1.1. Понятия и определения
В Положении используются следующие понятия и определения:
арендодатель - Администрация Поспелихинского района;
арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды;
обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут).
1.2. Объекты арендных отношений
Объектами земельных отношений при передаче земельных участков в пользование на условиях аренды являются земельные участки, части земельных участков, когда они выделены в натуре и их границы отражены на плане.
1.3. Основания для передачи земельного участка в аренду
Земельные участки передаются в аренду на следующих основаниях:
- по результатам торгов (аукционов, конкурсов) гражданину или юридическому лицу, иностранным  гражданам, лицам без гражданства,  а также иностранным  юридическим лицам;

- по факту пользования или владения земельным участком, включая собственников объектов недвижимости, расположенных на участке (при подтвержденных правах); в порядке переоформления прав владения, пользования, земельным участком;
- по другим основаниям, предусмотренным законодательством РФ.
1.4. Форма и содержание договора аренды земельного участка
Договор аренды составляется в письменной форме.
В договоре аренды земельного участка должны быть отражены:
- категория земель, виды разрешенного использования;
- условия передачи земельного участка в аренду и его возврата по истечении срока договора от арендатора к арендодателю;
- срок действия договора;
- сроки, размер и порядок внесения арендной платы;
- права и обязанности арендодателя и арендатора;
- порядок рассмотрения споров и изменений условий договора;
- наличие обременений земельного участка;
- размер и порядок уплаты штрафных санкций, связанных с невыполнением обязательств по договору аренды.
1.5 Арендодатель. Права и обязанности
Арендодатель имеет право:
- требовать досрочного расторжения договора аренды при нерациональном использовании земельного участка, а также способами, приводящими к ее порче, при переводе арендатором ценных сельхозугодий в менее ценные, в случае существенных нарушений условий договора; 
- осуществлять контроль за использованием и охраной земель арендатором;
- на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель в результате хозяйственной деятельности арендатора;
Арендодатель обязан:
- передать арендатору земельный участок в сроки и в состоянии, соответствующем условиям договора и назначению земельного участка по акту приема-передачи;
- сообщить о правах третьих лиц (сервитут, право залога) на земельный участок.
Договором аренды могут быть предусмотрены и иные права и обязанности арендодателя.
1.6 Арендатор. Права и обязанности
Арендатор имеет право:
- владеть и пользоваться земельным участком в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и договором аренды;
- самостоятельно хозяйствовать на земле;
- собственности на продукцию и доходы, полученные в результате использования земельного участка;

- на возмещение убытков в случае его выкупа для государственных, муниципальных и общественных нужд;
- по истечении срока договора аренды земельного участка на заключение нового договора аренды земельного участка преимущественно перед другими лицами, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законодательством;
- передавать арендованный земельный участок в субаренду, в пределах срока действия договора аренды участка, с согласия собственника земельного участка. На субарендаторов распространяются все права арендаторов земельных участков;
  Арендатор обязан:
- использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
- сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;
- осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования земельным участком;
- своевременно приступать к использованию земельного участка;
- своевременно вносить арендную плату за землю;
- не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на землях соответствующих категорий;
- своевременно предоставлять сведения о состоянии и использовании земельного участка;
- использовать земельный участок в соответствии с договором и поддерживать в надлежащем состоянии;
- вернуть земельный участок во владение арендодателя по окончании срока в состоянии, обусловленном договором;
- выполнять иные требования, предусмотренные гражданским и земельным законодательством.
1.7 Права третьих лиц
- сдача земельного участка в аренду не прекращает и не изменяет прав третьих лиц на него;
- лицо, обладающее правом сервитута, независимо оттого, что земельный участок передается в аренду, вправе и дальше осуществлять право ограниченного пользования чужим земельным участком;
- залогодатель вправе, если иное не предусмотрено договором и не вытекает из существа залога, пользоваться предметом залога в соответствии с его назначением, в том числе извлекать из него плоды и доходы;
- залогодержатель может воспользоваться своим правом - обратить взыскание на заложенный земельный участок только по решению суда.
1.8 Срок договора аренды земельного участка
- срок аренды земельного участка определяется договором;
- минимальный срок аренды земельного участка сельскохозяйственных угодий в зависимости от разрешенного использования сельскохозяйственных угодий, передаваемых в аренду составляет: для пашни – 7 лет; для сенокосов и пастбищ – 11 месяцев;
- досрочное расторжение договора аренды земельного участка, по требованию арендодателя, возможно только на основании решения суда при существенном нарушении договора аренды земельного участка его арендатором.
Если арендатор продолжает пользоваться земельным участком после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на срок определенный договором аренды.

1.9 Государственная регистрация договора аренды

Договор аренды земельного участка, части земельного участка подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в порядке, определенном действующим законодательством.

Договоры аренды земельного участка, заключенные на срок менее 12 месяцев не подлежат государственной регистрации.
1.10 Изменение и продление договора аренды земельного участка
Изменение условий договора аренды земельного участка осуществляется по соглашению сторон, если иное не предусмотрено действующим законодательством Российской Федерации и Алтайского края или договором, а также на основании решения суда.
Арендодатель или арендатор не вправе изменить договор аренды земельного участка в одностороннем порядке.
В случае, если арендатор обращается в Администрацию района с заявлением о внесении изменений в договор аренды земельного участка, то к заявлению он прилагает следующие документы:

- документ – основание для внесения изменений в договор аренды;

- кадастровый паспорт земельного участка;
- копии учредительных документов (при необходимости),

- справка об отсутствии задолженности по арендной плате за землю 
Изменение условий договора оформляется дополнительным письменным соглашением, которое подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном для регистрации договора аренды земельного участка.
В случае изменения стороны по договору аренды земельного участка (правопреемнику в случае реорганизации юридического лица), права и обязанности переходят к ним в полном объеме.
По истечении срока договора аренды земельного участка арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, имеет преимущественное право на продление срока аренды. 
Арендатор обращается в Администрацию района с заявлением о продлении срока аренды и прилагает следующий пакет документов:

- копия договора аренды земельного участка;

- копия кадастрового паспорта земельного участка;

- справка об отсутствии задолженности по арендной плате за землю;

- согласование новых сроков аренды с Комитета по строительству, архитектуре и ЖКХ (для временных сооружений);

- акт обследования земельного участка с архитектуры района (за исключением земель сельскохозяйственного назначения).

При отсутствии какого-либо из перечисленных документов заявление возвращается в недельный срок со дня подачи, что не препятствует обращению с заявлением вновь с приложением недостающих документов.
При заключении договора аренды на новый срок его условия могут быть изменены по соглашению сторон.
В случае недобросовестного исполнения Арендатором своих обязанностей по договору аренды либо существенного нарушения условий договора, Арендодатель вправе отказать данному Арендатору в пролонгации данного договора аренды на новый срок.
1.11 Основания прекращения договора аренды
Аренда земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
Договор аренды земельного участка, может быть, расторгнут, а право аренды прекращено по следующим основаниям:
- по истечении срока действия договора;
- по взаимному соглашению сторон;
- в случае смерти гражданина - арендатора земельного участка, если иное не предусмотрено законом или договором;
- при ликвидации юридического лица, являющегося арендатором земельного участка и отсутствия правопреемника;
- в случае выкупа или изъятия земельного участка для государственных и муниципальных нужд.
По требованию одной из сторон договор аренды земельного участка может быть расторгнут по решению суда:
- при существенном нарушении условий договора аренды земельного участка, части земельного участка другой стороной;
- если арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.
Кроме указанных случаев договор аренды земельного участка может быть расторгнут по инициативе арендодателя в случае: 

- использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;

- использования земельного участка, которое приводит к значительному ухудшению экологической обстановки;
- неустранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;
- реквизиции земельного участка;
- в иных случаях, предусмотренных федеральными законами, законодательством Алтайского края и договором аренды земельного участка.
Прекращение права аренды на земельный участок не освобождает лиц, виновных в нарушении земельного законодательства от возмещения, причиненного вреда.

1.12 Рассмотрение споров, возникающих при исполнении договора аренды
Земельные споры, возникающие при исполнении договора аренды, разрешаются в судебном порядке. За нарушение условий договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Алтайского края.

1.13. Арендная плата
За земельные участки, переданные в аренду, взимается арендная плата. Размер арендной платы рассчитывается в соответствии с действующим законодательством и является существенным условием договора аренды земельного участка.
Размер арендной платы и сроки ее внесения могут пересматриваться арендодателем, но не чаще одного раза в год.

Изменение размера ежегодной арендной платы, в случае изменения удельных показателей кадастровой стоимости и коэффициентов к кадастровой стоимости, не является существенным изменением условий договора и не требует подписания дополнительных соглашений к договору аренды.
2. Порядок предоставления земельных участков в аренду
2.1. Предоставление в аренду земельных участков для целей, не связанных со строительством
Администрация района обязана обеспечить подготовку информации о свободных земельных участках, которые предоставляются на праве аренды и заблаговременную публикацию такой информации.

В случае, если подано два и более заявлений предоставление земельного участка осуществляется на торгах, в соответствии с действующим законодательством.
Граждане или юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков в аренду, для целей, не связанных со строительством, подают заявления в Администрацию района с указанием цели использования земельного участка, его предполагаемых размеров, местоположения и срока аренды.
К заявлению обязательно прилагаются следующие документы:

- копия паспорта заявителя;

- копия свидетельства о регистрации юридического лица (заверенная надлежащим образом); копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя; копия устава;
- справка об отсутствии задолженности по налогам и сборам;

- копия согласованного акта выбора земельного участка (при его необходимости);

- схема расположения земельного участка на кадастровом плане соответствующей территории.

При отсутствии какого-либо из перечисленных документов заявление возвращается в недельный срок со дня его подачи, что не препятствует обращению с заявлением вновь с приложением всех недостающих документов.

Администрация района в месячный срок со дня его поступления утверждает заявителю схему расположения земельного участка. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении данного земельного участка кадастровых работ и государственный кадастровый учет в соответствии с федеральными законами.
Администрация района в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта, испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении участка заявителю.

Договор аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия указанного решения.
2.2. Приобретение права аренды земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения

Исключительное право на приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений в порядке и на условиях, которые установлены федеральными законами.
Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица, обращаются в Администрацию района с заявлением о приобретении прав на земельный участок.

К заявлению прилагается следующий пакет документов:
1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

2) копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

3) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с Заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

4) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение; 

5) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок. В случае отсутствия у собственника здания, строения, сооружения документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок, вместе с документами, к заявлению прилагается мотивированный отказ в предоставлении информации, выданный в письменной форме органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

6) кадастровый паспорт земельного участка.
При отсутствии какого-либо из перечисленных документов заявление возвращается в недельный срок со дня подачи, что не препятствует обращению с заявлением вновь с приложением недостающих документов.

В месячный срок со дня поступления указанного заявления Администрация района принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду, отдел по приватизации и управлению имуществом готовит проект договора аренды и направляет его заявителю с предложением о заключении данного договора.

В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта участка, Администрация района на основании заявления, заинтересованного лица, утверждает заявителю схему расположения земельного участка на карте соответствующей территории. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении данного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном федеральными законами.
Администрация района в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в аренду заявителю.
2.3 Предоставление в аренду земельного участка под объектом недвижимости, находящимся на неделимом земельном участке.
1) В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, с учетом долей в праве собственности на здание. 
2) В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения, либо оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на заключение договора аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.
Казенные предприятия и государственные или муниципальные учреждения – правообладатели помещений в этом здании, обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения. 

Для приобретения прав аренды на земельный участок граждане или юридические лица совместно обращаются в Администрацию района с заявлением о предоставлении земельного участка.
В месячный
 срок со дня поступления заявления Администрация района принимает решение о предоставлении участка в аренду. В месячный срок со дня принятия решения отдел по приватизации и управления имуществом Администрации района готовит проект договора аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении данного договора.

Глава района                                                           



       В.Ф. Краутер
